Fwd: AVis CDPENAF Projet de PLU de la commune de LOCTUDY

Sujet : Fwd: Avis CDPENAF Projet de PLU de la commune de LOCTUDY
De : Jessica LE REUN <mairie@loctudy.fr>
Date : 29/07/2021 a 11:13

Pour : Service Urbanisme <urba@loctudy.fr>
Copie a : Loic FORTIN <dst@loctudy.fr>

———————— Message transféré --------
Sujet :Avis CDPENAF Projet de PLU de la commune de LOCTUDY
Date :Thu, 29 Jul 2021 11:04:02 +0200
De :CDPENAF (Commission Departementale de Protection des Espaces Naturels
Agricoles et Forestiers) - DDTM 29/SEA emis par BUREL Valérie (Référente
contentieux du service) - DDTM 29/SEA/UEEC <ddtm-
cdpenaf@finistere.gouv.fr>
Organisation :DDTM 29/SEA
Pour :mairie@loctudy.fr
Copie a :BRANDY Julie - DDTM 29/SA/UPU <julie.brandy@finistere.gouv.fr>, BODERE-
LELAY Nathalie - DDTM 29/SA/UPU <nathalie.bodere-lelay@finistere.gouv.fr>

Bonjour,

Je vous prie de trouver ci-joint I'avis de la CDPENAF concernant le dossier cité en objet.
Je vous remercie d'accuser réception du présent message.

Cordialement.

Valérie Burel

CDPENAF du Finistére

DDTM du Finistere

Service Economie Agricole
02.98.76.59.12

— Piéces jointes :
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Affaire suivie par : Mme Valérie BUREL Le Directeur départemental
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Mme le Maire de LOCTUDY

OBJET: Projet de PLU de la commune de LOCTUDY (2éme arrét)- Consultation de la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF)

Madame le Maire,

Par courrier du 22 avril 2021, recu le 27 avril 2021, vous avez sollicité I'avis de la CDPENAF sur la
révision du PLU de la commune de LOCTUDY.

Cette demande s’inscrit dans le cadre d’un deuxiéme arrét du projet le 16 avril 2021, Le projet
initial tel qu’arrété le 28 février 2020 avait été soumis a la CDPENAF en séance du 16 juillet zozo.

Vous voudrez bien trouver ci-joint l'avis rendu par la commission départementale de la
préservation des €spaces naturels, agricoles et forestiers lors de la séance du 22 juillet 2021.

Je vous prie d’agréer, madame le Maire, I'expression de ma considération distinguée.

Le directeur déparyemental des Territoires
et de la Mer -
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Fhilippe CHARRETTON
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COMMISSION DEPARTEMENTALE DE LA
PRESERVATION DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES
ET FORESTIERS (CDPENAF)

Réunion du 22 juiliet 2021

Projet de PLU de la commune de LOCTUDY

En réponse a une observation de [...] regrettant une mise en ligne tardive du rapport relatif au PLU de
LOCTUDY sur le site IDE de la Préfecture, Mme [...]1 rappelle que le projet de PLU a déja fait 'objet d'un
premier arrét le 28 février 2020 et a &té soumis & la CDPENAF le 16 juillet 2020. Afin de prendre en compte les
avolutions du ScoT qui intégre les dispositions de la loi Elan, le PLU a Até retravaillé et arrété une seconde fois
le 16 avril 2o021. Néanmoins, les modifications apportées ne concernent pas le champ d’intervention de la
CDPENAF.

Le rapporteur propose donc de reprendre les dléments de avis formulé par la CDPENAF le 16 juillet 2020,
rappelés comme suit, sachant gu'aucun STECAL n’est proposé dans le projet de PLU :

- examen au titre de I'article L1s1-12 (annexes et extensions d’urbanisation en zone A et N) :

Le réglement ecrit du PLU arrété, pour les zonages A et N indique que peuvent atre autorisés les extensions
OuU annexes, sous réserve de ne pas compromettre Iactivité agricole, pastorale, forestiére, aquacole, cultures
marines, et ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. Dans les zones A et
N, les extensions et les annexes des batiments & usage d’habitation ne pourront pas s'implanter sur une
partie de 'unité fonciére affectée a I'agriculture. De plus, les annexes ne pourront s'implanter & plus de 2o m
du batiment principal.

De maniére générale, le réglement concernant les zones A et N respecte le réglement type de la CDPENAF.

- examen au titre de l'article L151-11 (inventaire des batiments susceptibles de changer de destination)

Le rapporteur indique gue le projet de PLU identifie 44 batiments d’intérét architectural ou patrimonial qui
peuvent faire l'objet d’un changement de destination (dés lors que ce changement de destination ne
compromet pas "activité agricole ou la qualité paysagere du site).

Il est également précisé gque i’extension d’une habitation devra se faire sans création de logement nouveau et
dans le respect des régles de réciprocite conformément & Particle L111-3 du code rural.



Les critéres retenus par la commune, pour identifier les batiments, sont les suivants :

v Des édifices présentant un intérét architectural et patrimonial local (anciens batiments de plus de 50
ans ou non des habitations type grange, créches oy dépendances lides aux bitis remarquables, de
types traditionnels et ruraux ; matériaux en pierres de taille ou moellons ; éléments de modénature
type linteaux pierres taillées et/ou menuiseries particuliéres);

v LUintérét du changement de destination (ne pas étre actuellement une habitation ; état de
conservation : ne pas étre une ruine et avoir 'ensemble des miirs porteurs);

v La desserte par les réseaux (présence des réseaux de capacite suffisante nécessaire : eau potable,
électricité, voirie d’accés et existence ou possibilité d’assainissement individuel) ;

v Les batiments ne doivent pas étre des batiments agricoles ou se trouver sur une exploitation.

v Les batiments ne doivent pas &tre situds dans un secteur a risque naturel ou dans un périmétre de
protection de captage ou prise d'eay potable.

La comparaison entre la carte de localisation des sieges des exploitations agricoles et celle de I'inventaire
montre que 11 batiments identifiés sont situés sur des sites agricoles : 2 batiments au lieu-dit « Coz Castel »
et 8 batiments au lieu-dit « Kerforn » et 1 § « Keraugant ». De plus, la multiplication des bitiments &toilds
Sur certains sites peut engendrer des contraintes supplémentaires pour I'activité agricole. Il conviendra de
s’assurer que ces bitiments respectent bien les distances de 200 m par rapport a des siéges d’exploitation
(Kermarien , Kerforn..). Le rapport de présentation indique également un critére concernant la taille du
batiment proposé. L'emprise au sol doit tre supérieure & som?. Or, le réglement type de la CDPENAF arrété
le 11 juillet 2017, souligne que le batiment doit présenter une emprise au sol « dau moins 60 mM? de surface de
plancher, hors extension ». Par conséquent, les critéres retenus par la commune ne correspondent pas en
totalité a ceux de ia CDPENAF.

Par ailleurs, le projet de PLU devra étre complété par des fiches de localisation des batiments, accompagnés
d'une photographie et un descriptif des critéres ayant permis de les identifier. Enfin, il conviendra de
s'assurer que ces changements de destination ne font pas obstacle & I'accessibilité des parcelles.

Sous réserve de la prise en compte des observations du rapporteur, il est proposé aux membres de la
commission de confirmer I'avis favorable de la CDPENAF du 16 juillet 2020 au réglement des zones A et N du
projet de PLU et a I'inventaire des batiments susceptibles de changer de destination.

M. [...] souligne le nombre important de batiments identifids sur le domaine de Kerazan (18 batiments), alors
méme que les terres avoisinantes sont a usage agricole. De plus, la surface cumulée des batiments est au
final tres conséquente. Mme [...] indique que ce dossier est suivi par I'ABF et que les projets de changement
de destination sur ce site seront soumis & son avis.

Mme [...] souhaite également formuler des observations complémentaires & Pavis de 2020 : certains
batiments sont identifiés au PLU comme susceptibles de faire I'objet d’un changement de destination alors
méme qu'il s’agit manifestement deja d’habitations, dans un tel cas de figure, ces batiments ne reléveraient
pas de la procédure de changement de destination. De plus, elle rappelle I'importance de vérifier I'existence
de sites agricoles en activité & proximité. Concernant les annexes et piscines, il conviendrait de remplacer la
référence 4 la distance maximale de 20 metres par la notion d’enveloppe.

Les autres observations formulées, notamment relatives aux coupures d’urbanisation, ne relévent pas du
champ d'intervention de la CDPENAF ; Mme [...] indique qu'elles seront prises en compte dans I'avis de
synthese formulé sur le projet de PLU de LOCTUDY.



Sous réserve de la prise en compte des réserves ci-avant exprimées, la commission confirme son précédent
avis favorable (12 avis favorable, 1 abstention) sur les dispositions du reglement des zones A et N du projet de
PLU de Loctudy qui permettent les annexes et extensions d’habitation et sur linventaire des batiments
susceptibles de changer de destination prévus par le PLU arrété de la commune de Loctudy.

Le directeur départemental des Territoires

et de Ja Mer__
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Philippe CHARRETTON



